
Ein Kleid kaufen
ohne Anprobe? 
Ein Auto erwerben, 
ohne Probefahrt? 
Undenkbar. 
Ein neues Haus kann man 
nicht zur Probe bewohnen.
Aber die Wohnatmosphäre 
spüren und Inspirationen 
sammeln. Das können Sie!
Wir öffnen gerne
unsere Türen für Sie!
Treten Sie näher und holen Sie sich 
die Anregungen für Ihr Ihr eigenes, 
individuell geplantes Eigenheim.
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Ein Kleid kaufen
ohne Anprobe? 
Ein Auto erwerben, 
ohne Probefahrt? 
Undenkbar. 
Ein neues Haus kann man 
nicht zur Probe bewohnen.
Aber die Wohnatmosphäre 
spüren und Inspirationen 
sammeln. Das können Sie!
Wir öffnen gerne
unsere Türen für Sie!
Treten Sie näher und holen Sie 
sich Anregungen für Ihr eigenes, 
individuell geplantes Traumhaus.
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Bodenständige Bautradition trifft auf kreative Innovation.  
Mit der Häusern der Konzeptreihe »AVENUE« setzt 
RÖTZER ZIEGEL ELEMENT HAUS Maßstäbe in puncto 
exklusivem Wohnkomfort. 

In solider, massiver und wohngesunder Ziegelbauweise 
verwirklichen wir architektonische Kreationen für Menschen,  
für die das Außergewöhnliche der Standard ist.

Eine Besonderheit ist bei dem Haus verwirklicht, das wir Ihnen 
hier vorstellen: Bei der Grundrissplanung wurden die Prinzipien der 
klassischen Harmonielehre mit jenen des fernöstlichen Feng Shui  
in Einklang gebracht. Entstanden ist ein „Lebensenergiehaus“,  
dessen positive Atmosphäre Sie spüren werden. 



Harmonie
in vollendeter Form.
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AVENUE 168 – Für dieses exklusive Eigenheim könnte die Bezeichnung  
„Stadvilla“ erfunden sein. In seiner Gesamtheit stellt es geradezu das Ideal-
bild einer klassischen Landresidenz dar und überträgt diese Inspiration in 
die Gegenwart. 

Treten Sie ein! Lassen Sie sich überraschen! Im Innern beweist das Haus 
seine außergewöhnliche Modernität, die sich an seinen Details schon von 
außen erahnen lässt. 





Das Eingangsportal ist von zwei weißen Säulen gesäumt,  
die einen segmentbogigen Balkon tragen. Klassisch die Symmetrie,  
klassisch die Poportionen. Die schmalen, hohen Fenster lassen die Fassade 
noch großzügiger wirken. So erinnert die sicher nicht kleine, aber durchaus 
nicht überdimensionierte Stadtvilla ein an einen italienischen Palazzo. 

Das Entrée mit seinem imponierenden Treppenhaus verstärkt den ersten 
Eindruck. Das Haus ist offen und einladend konzipiert, doch die Privatsphäre 
ist durch die Grundrissgestaltung geschickt gewahrt. Der Wohnbereich ent-
zieht sich zunächst den Blicken der Besucher. Der in unserem Beispiel offene 
Durchblick über das Esszimmer in den Garten ließe sich natürlich etwa durch 
eine Flügeltür stilgerecht hinauszögern. Nicht nur bei solchen Details haben 
Sie als Bauherren und künftige Bewohner absolute Planungshohheit bei 
RÖTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS. Unser Architektenteam passt die Raum-
konzepte planerisch Ihren individuellen Wünschen und Bedürfnissen ganz 
selbstverständlich an.    

Die Küche ist so großzügig gehalten, wie man es von früher kennt.  
Hier ist nicht nur die „Kochstelle“, hier lässt sich ohne weiteres ein Frühstücks-
platz für die ganze Familie vorstellen. Wer darauf verzichten will, kann zum 
Beispiel neben der Eingangstür eine praktische Speisekammer einplanen. 
Auch für einen direkten Zugang in den Garten wäre Raum genug. Lassen Sie 
sich inspirieren!

Das Esszimmer ist Treffpunkt und Kommunikationszentrum des Hauses. 
Ideal, dass es vom Entré aus direkt betreten werden kann. Dagegen bietet das 
Wohnzimmer Rückzugsmöglichkeit, Geborgenheit und Ruhe.  

Erdgeschoss

Essen 20,8 m2

Wohnen 20,4 m2Entrée  13,5 m2

Garderobe  
3,0 m2

WC
2,4 m2

Arbeiten
10,7 m2

Küche 14,3 m2
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Das Treppenhaus begeistert im Obergeschoss mit seiner  
offenen Galerie, die von den Fenstertüren zum Portalbalkon von hellem 
Tageslicht durchflutet wird. Das Schlafzimmer betreten Sie in unserem 
Grundrissbeispiel über einen separaten Vorraum. Dieses praktische 
Ankleidezimmer hat einen Zugang zum Gartenbalkon. Können Sie sich  
vorstellen, wie herrlich der Tag beginnt, wenn Sie morgens aus dem 
kuscheligen Schlafzimmer in das sonnenhelle Zimmer treten?  
Übertroffen wird dieses Wohngfühl allenfalls im Wellnessbad zur Pflege 
von Körper und Seele. Mit 18 Quadratmetern Fläche bietet es genügend 
Raum für eine frei stehende Wanne, einen Whirlpool oder eine Sauna. 
Auch hier sind für Ihre persönliche Wunschausstattung bei RÖTZER- 
ZIEGEL-ELEMENT-HAUS keine Grenzen gesetzt.  

Obergeschoss

Kind 2
16,3 m2

Kind 1
13,9 m2

Schlafen
13,3 m2 Ankleide

9,5 m2

Galerie
12,0 m2

Balkon

Balkon

Bad
18,0 m2

Im Gegensatz zum diskreten und abgeschiedenen Elternbereich sind die 
beiden Kinderzimmer im Musterhaus bunt und fröhlich gestaltet. Die gegen-
über liegenden Türen trennen und verbinden zugleich. 



Für viele Baufamilien ist ein Keller unverzichtbar. Von uns erhalten 
Sie ihn in verschiedenen Ausführungen aus einer Hand. Sofern der 
Baugrund es zulässt, kann er ebenfalls in wohnlicher Ziegelbauweise 
erstellt werden. Für einen gemütlichen Bastelabend oder zur unter-
haltsamen Weinprobe …    Kellergeschoss

Gesamtflächen Wohn- und Nutzflächen, ca.-Werte		
Erdgeschoss	   85,2 m2	

Obergeschoss ohne Balkon	 83,1 m2	

Erd- und Obergeschoss gesamt	 168,3 m2	

Nutzfläche Keller (optional)	 85,7 m2

Gesamte Wohn- und Nutzfläche	 254,0 m2

Raum 1
Technik

Wein-
keller

Raum 2

AR

Raum 3

Flur



Ziegel ist das älteste vorgefertigte Bauelement und 
immer noch „brand-aktuell“ und zukunftsweisend. 
Bauwerke aus gebranntem Ton, die bereits viele 
Jahrhunderte überdauert haben, zeigen, dass die 
werterhaltende Massivbauweise eine Entscheidung 
für Generationen ist. Die „natürlichen“ Vorteile des 
Materials, verbunden mit neuesten Entwicklungen 
der Bautechnik und des Wärmeschutzes sorgen für 
eine ganze Reihe positiver Eigenschaften, die dem 
Bauherren die Gewissheit geben, mit Ziegel die 
richtige Entscheidung zu treffen – nicht zuletzt auch 
dann, wenn der Aspekt Gesundheit eine Rolle spielt.

Der Baustoff ist das Eine. Was man damit macht das 
Andere. So entsteht Ihr RÖTZER-ZIEGEL-ELEMENT-
HAUS nicht Stein auf Stein auf der Baustelle, 
sondern Wand für Wand und Decke für Decke in 
einem der modernsten Werke für Elementbauweise  
in Europa. Computergesteuert und mit einer maßhal-
tigen Präzision, wie sie konventionell kaum möglich 
wäre und die zu perfekt geraden und ebenen Flächen 
führt. 

Nach Ihren Vorstellungen und Bedürfnissen geplant
Individuell vorgefertigt in einem der modernsten
Werke für Systembauweise in Europa
Massive Ziegelwände und -decken
Auf Wunsch: Ziegel-Klimadecke zum energieeffizienten
Heizen und Kühlen mit einem System
Top-ausgestattet, so wie Sie es wünschen
Schlüsselfertig



Die Stadtvilla  »AVENUE 168« 
können Sie besuchen:

Musterhaus Frankfurt
Ludwig-Erhard-Straße 64
61118 Bad Vilbel

Öffnungszeiten
Mittwoch - Sonntag von 11.00 - 18.00 Uhr
oder Terminvereinbarung nach Absprache

Rötzer-Ziegel-Element-Haus GmbH
Hafnerstraße 14
92444 Rötz

Ein Unternehmen der LECHNER GROUP www.lechnergroup.com

Tel.: 	 (09976) 2002-0
Fax :	 (09976) 2002-11
E-Mail:	 info@roetzer-haus.de
www.roetzerziegelhaus.de

AVENUE 168
Ihr Rötzer 
Hausbau-
Magazin

Warum unsere Häuser aus 

dem Wald kommen und trotzdem 

nicht aus Holz sind

Innovativ und effizient: 

Die Ziegel-Klimadecke –

Wärme, die von oben kommt 

VORFREUDE

Echte Erfahrungsberichte

von „Rötzer-Bauherren“ 

Rötzer-Ziegel-Element-Haus GmbH

Hafnerstraße 14

92444 Rötz
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Rötzer Ziegel Element Haus GmbH

Hafnerstraße 14

92444 Rötz

Bitte 
mit 0,45 €
freimachen
falls Marke
zur Hand

Antwort

Ja! Ich interessiere mich für ein individuell geplantes, massives Ziegelhaus 
in moderner und schneller Element-Bauweise.

Name

Straße, Nr.

PLZ/Ort

Tel. o. E-Mail

Mit meiner Unterschrift gestatte ich Rötzer-Ziegel-Element-Haus GmbH mit mir Kontakt aufzunehmen und mich auch weiterhin zu informieren 
(gegebenenfalls streichen). Rötzer-Ziegel-Element-Haus GmbH garantiert, die Daten ausschließlich zum angegebenen Zweck zu nutzen und nicht 
an Dritte weiter zu geben. 

Ich habe/suche ein Grundstück in

Datum/Unterschrift

Bitte setzen Sie sich mit mir in Verbindung für einen
unverbindlichen Informations- und Beratungstermin  
     bei mir zuhause                 im Musterhaus
Wertscheck für eine Vorplanung 
meines Hauses. 
Das Rötzer-Hausbau-Magazin VORFREUDE 
mit echten Bauherren-Erfahrungsberichten.
Bitte laden Sie mich zu einer Werksbesichtigung ein.

Gratis !
Gratis !

Gratis !

Jetzt !Jetzt !



DieStadtvilla  »AVENUE 168« 
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